Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

PROIECT
DECIZIE ETAPA DE INCADRARE

Ca urmare a solicitarii de emitere a acordului de mediu adresate de SC DENTOTAL
HOPE SRL prin DOGARIU BOGDAN - VICTOR reprezentant, cu domiciliul in Bucuresti, str.
Stirbei Voda, nr.146, ap. SA, inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului Alba cu nr. 4346 din
data de 07.04.2022, in baza Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului si a Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind
regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice,
aprobatd cu modificari si completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile
ulterioare, Agentia pentru Protectia Mediului ALBA decide, ca urmare a consultarilor
desfasurate in cadrul sedintei CAT din data de 12.12.2023, ca proiectul "CONSTRUIRE
HOTEL”, propus a fi amplasat in loc. Alba lulia, str. Dimitrie Cantemir, nr.2A, jud. Alba, nu se
supune evaluarii impactului asupra mediului.

Justificarea prezentei decizii:

. Motivele pe baza carora s-a stabilit necesitatea neefectuarii evaluarii impactului
asupra mediului sunt urmatoarele:
a) proiectul se Tncadreaza in prevederile Leqii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, anexa nr. 2, fiind incadrat pct. 10, lit. b)
proiecte de dezvoltare urbana, inclusiv constructia centrelor comerciale si a parcarilor auto.
b) proiectul a fost analizat pe baza criteriilor de selectie pentru stabilirea necesitatii efectuarii
evaluarii impactului asupra mediului din Anexa nr. 3 la Legea nr. 292/2018, dupa cum urmeaza:

1. Caracteristicile proiectului
Caracteristicile proiectelor trebuie examinate, in special, in ceea ce priveste:

a) dimensiunea si conceptia intregului proiect;

Ansamblul hotelier propus consta in trei corpuri de cladire, doua corpuri de cazare si un
corp de legatura.

Corpul de cadire situat in lungul strazii Miron Costin, Corpul A, este dezvoltat pe parter,
etaj si mansarda, corpul de legaturd, Corpul B, este doar parter iar corpul amplasat pe latura
dinspre ansamblul rezidential, Corpul C, se dezvolta pe subsol, parter, trei etaje si mansarda.

Parterul contine aparatul de intrare, holul pricipal de primire al oaspetilor din care se
evidentiaza zona receptiei, ascensoarele pricipale, barul si restaurantul (cu circuit inchis), accesul
in lobby-ul sélii multi-functionale. Dintr-un buzunar lateral ascensoarelor se face accesul catre
grupurile sanitare.

in holul de primire, in stanga accesului, se evidentiazi scara monumentald care conduce
clientii catre etajul 1 al Corpului A. In parter se mai afla bucatéria restaurantului.

Corpul A adaposteste la etajul 1 si la mansarda un total de 34 de unitati de cazare, cate 17 pe
fiecare nivel. Astfel, la fiecare nivel se gasesc cate 12 camere twin, 4 apartamente cu un dormitor
si 1 apartament cu doua dormitoare.

in Corpul C sunt proiectate in total 85 de unitati de cazare, cate 21 la etajele 1-3 si 22 la
mansarda. Unitatile de cazare din acest corp sunt de tip camera dubla sau twin, mixul va fi stabilit
de catre consultantul de specialitate. In acest corp de cladire vor fi amenajate si doua camre de
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cazare pentru persoane cu disabilitati. Restaurant cu 124 locuri, cu circuit inchis, toti clientii sunt
cazati in hotel (nu contribuie la necesarul de parcari) si Sala Multifunctionala (centru de conferinte)
SU =460 mp

Pentru teren a fost necesara cercetarea arheologica realizata de o echipa de arheologi de
la Muzeul National al Unirii Alba lulia condusa de arheolog Anca Timofan. In data de 19.09.2023
a acceptat propunerea de descarcare cu conditia de a primi spre consultare proiectul tehnic si
proiectele de restaurare si conservare.

Folosinta actuala: teren categoria de folosinta curti constructii.

Terenul se afla in UTR “DP” conform zonificarii municipiului Alba lulia, aprobat cu HCL nr.
158/ 2014.

Destinatia conform PUZ, la data curenta: DP1 — subzona serviciilor in zona protejata.

Terenul are urmatoarele vecinatati:

*nord - proprietate private;

. est - str. Traian;

* sud - str. Dimitrie Cantemir;

svest -— str. Miron Costin;

BILANT TERITORIAL DETALIAT

Steren = 3590 mp
Sconstruita = 1558,70 mp
Spesfasurata (totala) = 6312,96 mp
Sconstruita subsol = 700.00 mp

SUPRAFATA AMENAJATA LA SOL
Suprafata construita

Suprafaté drum si alei carosabile propuse
Suprafata de parcari propuse (pavele inierbate)
Suprafata trotuare si alei pietonale propuse

1558,80 m2  (43,42%)
20560 m2 (8,23 %)
280,70 m2  (7,82%)
391,40m2  (10,90)

Suprafata de spatii verzi propuse la sol = 1063,50 m2  (29,62%)
SUPRAFATA SPATII VERZI
Suprafata de spatii verzi propuse la sol = 1063,50 m2  (29,62%)

Suprafata spatii verzi etajul 1 (min. 30cm) 227,50 m? (6,34%)
TOTAL SPATII VERZI (la sol si la etaj 1) 1.222,00 m? (35,96%)
- 40% locuri de parcare din numarul de chei = 47 locuri
- 1loc de parcare / 60 mp SU pentru sala multifunctionala =7 locuri +20% = 9 locuri
Prin proiect se asigura un numar de 22 locuri de parcare pentru autoturisme.
Alimentarea cu apa a consumatorilor se va face de la bransament nou care se va realiza in
conducta publica existenta in zona.
Apele uzate menjaere se vor evacua gravitational la reteaua publica de canalizare din zona ,
aceste vor respecta NTPA002/2002.

Din cadrul obiectivului se vor evacua la retelele exterioare urmatoarele tipuri de ape uzate :

- Ape uzate menajere provenite de la grupurile sanitare;

- Ape uzate cu grasimi provenite de la bucatarii dupa ce au fost trecute prin separator
de grasimi;

- Condens de la aparatele de climatizare;
Aviz Directia Judeteana pentru Cultura Alba nr. 162/M/07.12.23

b) cumularea cu alte proiecte existente si/sau aprobate - Nu este cazul.
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c) utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitatii -
in cantitati limitate combustibili pentru utilaje, agregate in etapa de constructie, fara impact
semnificativ asupra mediului;

d) cantitatea si tipurile de deseuri generate/gestionate;

In faza de executie a investitiei vor rezulta cantitati reduse de deseuri construite din
pamant,materiale plastice, amestecuri de deseuri de la constructii si demolari.

Pamantul rezultat in urma executarii lucrarilor de terasamente va fi utilizate la refacerea
terenuluila starea initiala (umplerea santului, compactare pamant, nivelare teren la suprafata).

Celelate categorii de deseuri vor fi colectate si evacuate de pe amplasament in baza
unui contract incheiat cu o firma prestatoare de servicii de salubritate.

in faza de exploatare, deseurile menajere vor fi colectate in saci de plastic, ce se depun
zilnic, la sfarsitul programului de lucru, in tomberoane, separat pe tipuri de deseuri, pe platforma
de depozitare a deseurilor menajere, de unde vor fi preluate de catre operatorul local de
salubritate.

Deseurile sub forma de hértie si carton, materiale plastice, sticla si metal vor fi colectate in
recipienti speciali, separat pe tipuri de deseuri, urméand a fi colectate de catre societatile care
asigura aprovizionarea (pentru deseurile reutilizabile) sau de alte societati specializate si
autorizate.

Sursele de poluare pentru ape sunt reprezentate de apele tehnologice rezultate din
bucatarie, insa, pe traseul de evacuare a apelor uzate de la bucatarie, inaintea racordului la retea,
va fi prevazut un separator de grasimi, cu rol preepurare a apelor uzate menajere.

e) poluarea si alte efecte negative - in timpul executiei si functionarii vor fi emisii de noxe si
zgomot de la utilaje si mijloace de transport. Emisiile de gaze de esapament de la mijloacele de
transport si utilaje vor fi limitate prin conditiile tehnice impuse la omologare si apoi la inspectiile
tehnice periodice; nivelul de zgomot se va incadra in prevederile legale.

f) riscurile de accidente majore si/sau dezastre relevante pentru proiectul in cauza, inclusiv
cele cauzate de schimbdrile climatice, conform informatiilor stiintifice; - Nu este cazul

g) riscurile pentru sanatatea umana - de exemplu, din cauza contamindrii apei sau a
poluarii atmosferice — Nu este cazul.

2. Amplasarea proiectului

Sensibilitatea ecologica a zonelor geografice susceptibile de a fi afectate de proiecte
trebuie luata in considerare, in special in ceea ce priveste:

a) utilizarea actualé si aprobatéa a terenurilor;

Folosinta actuala, curti constructii -3590 mp cf certificat de urbanism nr. 1934/17.10.2022
eliberat de Primaria Municipiului Alba lulia.

b) bogétia, disponibilitatea, calitatea si capacitatea de regenerare relative ale resurselor
naturale, inclusiv solul, terenurile, apa si biodiversitatea, din zona si din subteranul acesteia - Nu
este cazul.

c) capacitatea de absorbtie a mediului natural, acordandu-se o atentie specialé
urmatoarelor zone:

1. zone umede, zone riverane, guri ale raurilor; - Nu este cazul.

2. zone costiere si mediul marin; - Nu este cazul.

3. zonele montane si forestiere; - Nu este cazul.
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4. arii naturale protejate de interes national, comunitar, international; - Nu este cazul.

5. zone clasificate sau protejate conform legislatiei in vigoare: situri Natura 2000
desemnate in conformitate cu legislatia privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei sélbatice; zonele prevazute de legislatia privind aprobarea
Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a Ill-a - zone protejate, zonele de protectie
instituite conform prevederilor legislatiei din domeniul apelor, precum si a celei privind caracterul si
maérimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica, - Nu este cazul.

6. zonele in care au existat deja cazuri de nerespectare a standardelor de calitate a
mediului prevézute de legislatia nationala si la nivelul Uniunii Europene si relevante pentru proiect
sau in care se considera ca exista astfel de cazuri: - Nu este cazul.

7. zonele cu o densitate mare a populatiei — Nu este cazul.

8. peisaje si situri importante din punct de vedere istoric, cultural sau arheologic. Imobiliul
este inclus in lista monumentelor istorice sau in zona de protectie a acestora — sit arheologic de
interes local de categoria A.

Aviz Directia Judeteana pentru Cultura Alba nr. 162/M/07.12.23

3. Tipurile si caracteristicile impactului potential

a) importanta si extinderea spatiala a impactului - proiectul propus nu va constitui o sursa
de poluare a factorilor de mediu prin marimea, caracteristicile si lucrarile propuse;

b) natura impactului — prin marimea, caracteristicile si lucrarile propuse, proiectul nu va
avea un impact semnificativ asupra factorilor de mediu;

¢) natura transfrontaliera a impactului — lucrarile propuse nu au efect transfrontalier;

d) intensitatea si complexitatea impactului — redusa pe perioada de executie si functionare
daca se vor respecta masurile impuse prin proiect (prezentate in memoriul tehnic);

e) probabilitatea impactului — redusa pe perioada de executie si functionare;

f) debutul, durata, frecventa si reversibilitatea preconizate ale impactului redusa pe
perioada de executie si functionare;

g) cumularea impactului cu impactul altor proiecte existente si/sau aprobate — nu este
cazul;

h) posibilitatea de reducere efectivd a impactului — masurile impuse prin proiect si
prezentate in cadrul memoriului tehnic vor conduce la reducerea impactului asupra mediului.

Lipsa unor sesizari/observatii ale publicului interesat/potential afectat pe parcursul
procedurii de reglementare, referitor la obiectivul propus.

Il. Motivele pe baza carora s-a stabilit neefectuarea evaluarii adecvate sunt
urmatoarele:
- proiectul propus nu intra sub incidenta art. 28 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.

57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
salbatice, aprobatd cu modificari si completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si
completarile ulterioare.

lll. Motivele pe baza carora s-a stabilit necesitatea neefectuarii evaluarii impactului asupra
corpurilor de apa
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Proiectul propus nu intra sub incidenta art. 48 si 54 din Legea apelor nr. 107/1996, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Conditiile de realizare a proiectului:

- pe parcursul executarii lucrarilor propuse prin proiect si pe perioada functionarii se vor
lua masuri in vederea asigurarii protectiei factorilor de mediu;

- se va evita depozitarea necontrolatda a materialelor folosite si a deseurilor rezultate in
urma executarii lucrarilor propuse prin proiect si in urma functionarii;

- deseurile generate se vor gestiona cu respectarea prevederilor OUG 92/2021;

- terenul afectat temporar de lucrarile propuse se va readuce la starea intiala de folosinta;

- eventualele scurgeri accidentale de carburanti, lubrifianti pe sol, vor fi eliminate urgent, se
vor asigura materiale absorbante pentru situatii accidentale.

- Utilajele tehnologice folosite in timpul constructiei si functionarii vor respecta prevederilor
HG 743/2002 privind stabilirea procedurilor de aprobare de tip a motoarelor cu ardere interna,
destinate masinilor mobile nerutiere si stabilirea masurilor de limitare a emisiei de gaze si particule
poluante provenite de la acestea ;

- Respectarea documentatiei tehnice depuse, a normativelor si prescriptiilor specifice, care
au stat la baza deciziei etapei de incadrare.

- Respectarea legislatiei in vigoare in domeniul protectiei mediului - Respectarea
prevederilor OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari si completari prin
Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Respectarea prevederilor Legii apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile
ulterioare.

- Lucrarile de constructie si organizare de santier se vor executa cu afectarea unei
suprafete minime de teren.

- Materialele necesare pe parcursul executiei lucrarilor vor fi depozitate numai in locuri
special amenajate, astfel incat sa se asigure protectia factorilor de mediu.

- In perioada de executie a proiectului se vor lua toate masurile care se impun pentru
evitarea poluarii atmosferei, solului, apelor subterane, pentru protectia tuturor factorilor de mediu si
se vor lua masuri de prevenire si combatere a poluarilor accidentale.

- Se va avea in vedere ca executia lucrarilor sa nu creeze blocaje ale cailor de acces
particulare sau ale cailor rutiere invecinate amplasamentului lucrarii.

- Se vor asigura conditii de colectare selectiva a deseurilor.

- Respectarea prevederilor Legii nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator.;

- la limita zonei functionale nivelul de zgomot sa va depasii 65 dB, conform SR
10009/2017/ C91:2020;

- Lafinalizarea lucrarilor de investitie se va notifica APM Alba.

- Nerespectarea prevederilor prezentei decizii se sanctioneaza conform prevederilor
legale in vigoare.

- Se Vor respecta caracteristicile proiectului.
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Prezenta decizie este valabila pe toata perioada de realizare a proiectului, iar in situatia in
care intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii, sau se modifica conditiile
care au stat la baza emiterii acesteia, titularul proiectului are obligatia de a notifica APM Alba.

Orice persoana care face parte din publicul interesat si care se considera vatamata intr-un
drept al sau ori intr-un interes legitim se poate adresa instantei de contencios administrativ
competente pentru a ataca, din punct de vedere procedural sau substantial, actele, deciziile ori
omisiunile autoritatii publice competente care fac obiectul participarii publicului, inclusiv aprobarea
de dezvoltare, potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Se poate adresa instantei de contencios administrativ competente si orice organizatie
neguvernamentala care indeplineste conditiile prevazute la art. 2 din Legea nr. 292/2018 privind
evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului, considerandu-se ca
acestea sunt vatamate intr-un drept al lor sau intr-un interes legitim.

Actele sau omisiunile autoritatii publice competente care fac obiectul participarii publicului
se ataca in instanta odata cu decizia etapei de incadrare, cu acordul de mediu ori, dupa caz, cu
decizia de respingere a solicitarii de emitere a acordului de mediu, respectiv cu aprobarea de
dezvoltare sau, dupa caz, cu decizia de respingere a solicitarii aprobarii de dezvoltare.

Inainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente, persoanele
prevazute la art. 21 din Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice
si private asupra mediului au obligatia sa solicite autoritatii publice emitente a deciziei prevazute la
art. 21 alin. (3) sau autoritatii ierarhic superioare revocarea, in tot sau in parte, a respectivei
decizii. Solicitarea trebuie inregistrata in termen de 30 de zile de la data aducerii la cunostinta
publicului a deciziei.

Autoritatea publica emitenta are obligatia de a raspunde la plangerea prealabila prevazuta
la art. 22 alin. (1) in termen de 30 de zile de la data inregistrarii acesteia la acea autoritate.

Procedura de solutionare a plangerii prealabile prevazuta la art. 22 alin. (1) este gratuita si
trebuie sa fie echitabila, rapida si corecta.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii nr. 292/2018
privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului si ale Legii nr.
554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.
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