ANEXA Nr. 5.E
Ia proceduri

Memoriu de prezentare

I. Denumirea proiectului:. ELABORAREA DOCUMENTATIEI PENTRU AUTORIZAREA
LUCRARILQR DE CONSTRUCTII PRIVIND: CONSTRUIRE HALE INDUSTRIALE,
BIROURI SI IMPREJMUIRE

IL Titular:

- numele; CORA OFFICE SOLUTIONS

- adresa postald; Alba lulia, strada Garii, nr.4B, judet Alba

- numdrul de telefon, de fax si adresa de e-mail, adresa paginii de internet; tel: 0731 355 029,
e-mail: cosmin.stanciu@coraotlice.ro

- numele persoanelor de contact:

{J director/manager/administrator; Stanciu Cosmin — administrator
[ responsabil pentru protectia mediului. Ordean Ovidiu — manager

IIL. Descrierea caracteristicilor fizice ale intregului proiect:
o) un rezumat al proiectului;
Proiectul propune edificarea si echiparea corespunzatoare a:
— doua spatii de productie pentru activititi de tipirire (cod CAEN 1812 — alte activitdfi de
tipdrire);
—~ aunui corp de cladire administrativ (birouri);

—~ apatru hale de depozitare (activitatea principald a firmei se Incadreazi in cod CAEN 4649 -
comert cu ridicata al altor bunuri de uz gospodiresc). Echipamentele specifice de productie
sunt ugor de manipulat astfel ca personalul fara pregatire corespunzatoare va fi in masura sa
opereze aceste utilaje.

b) justificarea necesitétii proiectului;

Implementarea unei afaceri in sectorul economic privat este un deziderat asumat de CORA OFFICE
SOLUTIONS.

Zona studiata in prezentul proiect este situata in Parcul Industrial - sat Drambar, comuna Ciugud,
str Europei, nr.18, jud. Alba, terenul in discutie fiind amplasat in intravilanul comunei Ciugud, in
partea nordica-estica a acesteia.

Parcela care a generat elaborarea prezentului proiect reprezinta domeniul privat al Comunei Ciugud,
cu drept de concesiune pe o perioada de 49 ani in favoarea beneficiarului documentatiei, Cora Office
Solutions, conform CF nr. 90823 Ciugud (CF vechi 85494, 85495).

Oportunitatea realizarii investitiei a fost determinata de intentia beneficiarului de a construi sase (6)
hale industriale, o (1) cladire de birouri si imprjmuirea terenului concesionat pentru productie
publicitara si expunerea produselor pe care le comercializeaza, prin urmare, de necesitatea studierii
si reglementarii posibilitatilor de amplasare ale acestora in teren.

Functiunile noilor obiective (administrativ, productie, depozitare), solicitat prin tema de proiectare,
sunt admise in zona studiata prin Regulamentul Local de Urbanism.

¢) valoarea investitiei; Valoare totala a investitiei este de 1000000 euro respectiv 4950000 lei, TVA
inclus.



d) perioada de implementare propusd; 36 luni — iulie 2023 — iulie 2026

e) planse reprezentind limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafatd de teren
solicitatd pentru a fi folositd temporar (plan incadrare in zona, plan situatie, plan amplasament);
planse anexate;

Nr. Plansa Denumire Scara Format
AQ PLAN INCADRARE 1/10.000 A4
Al PLAN SITUATIE EXISTENTA 171000 A3
A2 PLAN SITUATIE PROPUSA 1/500 A3

f) o descriere a caracteristicilor fizice ale intregului proiect, formele fizice ale proiectului (planuri,
cladiri, alte structuri, materiale de constructie si altele).

Solutia constructiva

Constructiile propuse va avea regim de inaltime Parter, Parter + Supanta, Parter + 1 Etaj.

Structura constructiilor va consta in fundatii continue din b.a., placa pe sol din b.a., suprastructura
si sarpanta din profile metalice laminate. Inchiderile zonei de hala vor consta in panouri termoizolante
de 5 cm grosime, montate pe pane metalice. Inchiderile exterioare ale zonei administrative vor consta
in pereti stratificati de 22 cm grosime formati din: panouri termoizolante 5 cm grosime, termosistem
vata bazaltica 10 cm grosime, strat de pozare instalatii 4 cm, inchideri interioare gips- carton dublat.

Finisajele interioare constau in pardoseli din gresie, parchet si pardoseli elicopterizate, gletuiri la
pereti si tavane peste strat support gips-carton, placaj de faianta in bai si oficiu, zugraveli lavabile la
pereti si tavane, tamplarie interioara HDF si exterioara din PVC.

Finisajele exterioare constau in inchideri panouri termoizolante, tamplarie exterioara din PVC cu
geam termoizolant, culoare gri antracit, pardoseli din gresie antiderapanta la accesele in cladire,
elemente tinichigerie gri antracit si invelitoare din panouri termoizolante.

Ulterior realizarii executiei de hala, terenul aferent va fi amenajat cu spatii de acces auto si pietonale
pavate si cu spatil verzi plantate, asigurand un mediu de lucru dar si ambiental de actualitate.

Descrierea functionala

Din punct de vedere functional, activititile desfasurate vor fi:
a. administrativ;

b. productie;

¢. depozitare.

a. Zona administrativd presupune amenajarea unui corp de cladire (C1) pe doud niveluri - parter si
etaj. Accesul personalului se va face din exterior intr-un hol central cu receptie gi casa scérii. La
nivelul parterului, din holul central se va ajunge inspre celelalte spatii, avind urmétoarele functiuni:
3 sili de sedinte, 1 oficiu, 2 grupuri sanitare compartimentate pe sexe, 1 cameri tehnica.

Prin intermediul casei scérii se va ajunge la nivelul etajului, unde spatiile pentru birouri vor fi
impértite conform necesarului, in funtie de nr. de personal.

b. Zona de productie va functiona in urmétoarele 2 {doud) corpuri de clidire (C2, C3), avand regim
de Tnaltime parter. Accesul aici se va putea face pentru personal, din zona non-productie aflata in
partea de Est a halei, zond ocupata cu urmatoarele functiuni: oficiu, birou, grupuri sanitare si vestiare
compartimentate pe sexe. Pentru aprovizionare cu materie prima si livrare accesul se va face din
exterior, de pe laturile Nord si Sud a cladirii, prin intermediul unor porti sectionale.

c.  Zona de depozitare va functiona in urmétoarele 4 (patru) hale. Doua dintre hale (C4 s1 C7)
vor avea ultima travee dinspre latura Est ocupata cu functiunea de open office, grupuri sanitare si
vestiare compartimentate pe sexe. Acestea vor dispune si de o supantd peste zona descrisd anterior;
accesul la supanti se va face prin intermediul casei scarii dispuse in zona sud-est a parterului §i va
avea functiunea de open office.



In celelalte doui hale (C5, C6) spatiul util va fi folosit strict pentru depozitare materie prima folositi
in productia publicitard si produse de birotica.

Conform descrierii de mai sus, corpurile de cladire propuse vor fi impértite astfel:
* C1-CORPADMINISTRATIV va avea urmatoarele caracteristici:
- dimensiuni in plan 11,00 m x 26,90 m
- Regim de inaltime - P+1E
- H maxim = +7,30m

¢« (C2,C3-HALAPRODUCTIE (alte activitati de tiparire) vor avea urmatoarele caracteristici:
- dimensiuni in plan 14,8 m x 39,9 m
- Regim de inaltime - P
- Hmaxim=+5,32 m

» C4,C7-HALA DEPOZITARE vor avea urmatoarele caracteristici:
- dimensiuni in plan 14,8 m x 39,9 m
- Regim de inaltime - P+Supanta
- H maxim =+7,30m

¢« (C5,C6 - HALA DEPOZITARE vor avea urmatoarele caracteristici:
- dimensiuni in plan 14,8 m x 39,9 m
- Regim de inaltime — P
- H maxim =+7,30m

Date si indici care caracterizeaza investitia

Retrageri si vecinatati
Amplasarea imobilului va fi determinata de urmatoarele retrageri, aliniamente si vecinatati:

Nr | Latura | Corespondent | Retragere Vecin

1 N acces 10,00 m D. Public - str. Industriei

9 E lateral dreapta 19,80 m D.. Privat - UTR PS — CF 85497, CF 85496
Ciugud —AUTO HELP ALBA

3 S acces 12,50 m D. Public - str. Europei

4 v lateral stanga 3,00m EE];Bpiﬁ/ngnglfls,@z’ CF 85493 Ciugud — SC

Alte informatii referitoare la incadrarea investitiei

Tipuri de lucrari Lucrari de Constructii
Categorii de constructii Constructii administrative, productie si depozitare
Deschiderea terenului la strada 62,7 m

— latura scurta Sud cu acces auto si pietonal la
str. Europei;
— latura scurta Nord cu acces auto si pietonal la
str. Industriei.
Retrgere fata de limita de proprietate Sud (str.
Europei) 12,50 m;
Retrgere fata de limita de proprietate Nord (str.
Industriei) 10,00 m;

Nr. de corpuri de cladire rezultate 7 (sapte)

Alinierea terenului la strazile adiacente

Alinierea constructiilor




In momentul de fata, terenul studiat este unul viran, neamenajat.

Indicatori urbanistici propusi

BILANT TERTTOARIAL PROPUS

POT 38,39% (maxim admis 70%)
CuT 0,41 (maxim admis 1,2)
H.max fata de CTN +7,30 m

Regim de inaltime

Parter, Parter + Supanta, Parter -+ 1E

Suprafata Teren

9.999 mp

Suprafata Construita

3.838,80 mp /38,39 %

Suprafata Desfasurata

4.134,48 mp

Alei pietonale si auto pavate

4.389.91 mp /43,91 % din care:

parcaje (dale inirebate)= 1.001,77 mp
(71 locuri)

alei carosabile = 2.457,66 mp

alei pietonale =930,48 mp

Spatiu verde amenajat

1.770,29 mp / 17,70 %

4.3 Indicatori privind constructiile propuse

C1 - CORP ADMINISTRATIY - birouri

| Suprafata Construita 295,68 mp
II | Suprafata Desfasurata 591,36 mp
IT1 | Suprafata Utila 515,88 mp, din care:
Parter
1 | Hol central - Receptie 25,91 mp
2 | Hol 14,23 mp
3 | Sala sedinte 1 71,14 mp
4 | Sala sedinte 2 45,19 mp
5 | Sala sedinte 3 41,40 mp
6 | Oficiu 47,32 mp
7 | Hol 4,00 mp
8 | Camera tehnica 3,66 mp
9 | Grup sanitar 10,00 mp
10 | Igienico-sanitare 1,16 mp
Suprafata Utila Parter 262,68 mp




Etaj

1 | Hol 44,88 mp
2 | Birou 1 25,78 mp
3 | Birou 2 25,78 mp
4 | Birou 3 12,14 mp
5 | Birou 4 8,40 mp
6 | Birou3l 8,40 mp
7 | Birou 6 18,44 mp
8 | Birou7 18,44 mp
9 | Birou 8 11,97 mp
10 | Birou ¢ 14,84 mp
11 | Birou 10 50,52 mp
12 | Grup sanitar 6,48 mp
13 | Secretariat 7,13 mp
Suprafata Utila Etaj 253,20 mp
C2 - HALA PRODUCTIE - alte activitiiti de tipirire
I Suprafata Construita 590,52 mp
I | Suprafata Desfasurata 590,52 mp
III | Suprafata Utila 571,02 mp, din care:
Parter
1 | Hol 7,19 mp
2 | Oficiu 26,14 mp
3 | Birou 13,79 mp
Vestiar femei 5,74 mp
5 | Grup sanitar femei 4,47 mp
6 | Vestiar barbati 5,74 mp
7 | Grup sanitar bérbati 4,47 mp
8 | Hala productie 503,48 mp
Suprafata Utila Parter 571,02 mp




C3 — HALA PRODUCTIE - alte activititi de tiparire

I Suprafata Construita 590,52 mp
II | Suprafata Desfasurata 590,52 mp
III | Suprafata Utila 571,72 mp, din care:
Parter
1 | Hol 7,19 mp
2 | Open office 40,63 mp
3 | Vestiar femei 5,74 mp
4 | Grup sanitar femei 4,47 mp
5 | Vestiar bérbati 5,74 mp
6 | Grup sanitar bérbati 4,47 mp
7 | Hala productie 503,48 mp
Suprafata Utila Parter 571,72 mp

C4, C7 - HALA DEPOZITARE — produse birotica, materie prima activititi tiparire

I Suprafata Construita 590,52 mp
Il | Suprafata Desfasurata 590,52 mp
III | Suprafata Utila 632,17 mp, din care:
Parter
1 | Open office 43,39 mp
2 | Vestiar femei 4,36 mp
3 | Grup sanitar femei 3,39 mp
4 | Vestiar barbati 4,36 mp
5 | Grup sanitar bérbati 3,39 mp
6 | Casa scirii 9,99 mp
7 | Hala productie 503,46 mp
Suprafata Utila Parter 572,34 mp
Supantd*
1 | Open office 59,83 mp
Suprafata Utila Supantia 59,83 mp

* Extras NORMATIV P 118-99
de siguranta la foc a constructiilor - indicativ P 118-99




1.2.2. .. aria desfasurati (4d) a unei constructii reprezinti suma ariilor construite a tuturor
nivelurilor acesteia, subterane si supraterane, delimitate de fefele exterioare ale peretilor de
inchidere perimetrali ai fiecdrui nivel.
1.2.33. Nivel - spatiu construit suprateran sau subteran ai constructiilor inchise sau deschise,
delimitate de plansee. Constituie nivel supanta a cirei arie este mai mare decit 40% din cea a
inciperii/spatiului in care se afla.
1.2.56. Supanta - planseu intermediar plin, deschis pe una sau mai multe laturi fatd de incdperea in
care este dispus. Se ia in considerare conform prevederilor normativului. |

C5, C6 — HALA DEPOZITARE — produse birotica, materie prima activititi tiparire
| Suprafata Construita 590,52 mp
II | Suprafata Desfasurata 590,52 mp
IIX | Suprafata Utila 578,27 mp, din care:
Parter
1 | Vestiar femei 491 mp
2 | Grup sanitar femei 4,26 mp
3 | Vestiar barbati 4,91 mp
4 | Grup sanitar béarbati 4,26 mp
5 | Hala productie 559,93 mp
Suprafata Utila Parter 578,27 mp
4.4 Date caracteristice privind constructiile si modul in care se realizeaza
1.1 | Cota £0.00 £0.00 = cota pard. Finite =220.60 cota absoluta
1.2 | Cota teren natural CTN = -0.20 m = 220.40 cota absoluta
1.3 | Cota teren sistematizat CTS =-0.15 m = 220.45 cota absoluta
1.4 | Inaltimea constr. fata de CTN
(0.20) (m) C1 C2,C3 C4,C7 C5,C6
Inaltimea la cornisa sau streasina +6.47 +4.74 +6.74 +6.74
Inaltimea maxima a constructiilor +7.50 +5.52 +7.52 +7.52
2 . . . . parter 2.60
Inaltime libera incaperi (m) etaj 3.00
3 | Volumul constructiilor (mc)
Parter adm. = adm. = s. the. =
182.39 218.94 49.52
74035 hala = hala = hala =
2013.92 3020.76 3359.55
Etaj / Supanta 715.52 - 168.36 -
Total 1455.87 | 2196.31 x2 | 3 408.06 x2 | 3 409.07 x2
Total General 19 482.75 me
4 | Alcatuire constructiva
Sistem constructiv structura metalica
Fundatie beton stmplu, f. continue




Pereti exteriori panouri termoizolante 5 cm grosime,
pereti stratificati 22 cm grosime
Sarpanta structura metalica
3 Aspect exterior
Finisaj fatade material tencuiala decorativa (C1), panouri termoiz. (C2-C7)
culoare gri antracit
Nr. balcoane deschise 0
inchise 0
Tamplarie exterioara | alcatuire pentacameral
material PVC cu geam termoizolant
culoare gri antracit
Invelitoare material panou termoizolant
panta 6°(10,5%)
culoare gri antracit

Se prezintd elementele specifice caracteristice proiectului propus:
- profilul si capacitatile de productie;

e Activitatea principala a firmei se incadreaza in cod CAEN 4649 - comert cu ridicata al altor
bunuri de uz gospodaresc.
Activitatea principala intreprinsa va fi accea de depozitare in vederea distributiei a produselor pe care
le comercializeaza, din domeniile birotica, papetarie, igienico-sanitare, IT (calculatoare, impprimante,
consumabile). Aceasta se va desfasura in corpurile de cladire C1, C4-C7.
+ Activitatea secundara a firmei se va incadra in cod CAEN 1812 — alte activitati de tiparire.
Accasta se va desfasura in corpurile de cladire C2, C3.

- descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (dupé caz);
Capacitatea de productie

Activitatea de productie specifici cod CAEN 1812 — alte activitéti de tiparire include:
» tiparirea revistelor si a altor publicatii periodice, care apar mai rar de patru ori pe saptamana
o tiparirea de carti si brosuri, partituri si manuscrise muzicale, harti, atlase, afise, cataloage
publicitare, prospecte si alte tiparituri publicitare, timbre postale si fiscale, bilete de banca,
cecuri si alte titluri fiduciare, carduri, albume, agende, calendare si alte imprimate comerciale,
produse de papetarie personalizate si alte imprimate, tiparire efectuata cu ajutorul presei de
tipar inalt, a offset-ului, a fotogravurii, a imprimarii flexografice, serigrafice si a altor prese
de tiparit, masini de multiplicat, imprimante de calculator, masini de tiparit in relief, inclusiv
masini de tiparire rapida
» tiparirea direct pe suport textil, pe material plastic, pe sticla, metal, lemn si ceramica
Materialul tiparit poseda dreptul de reproducere (copyright).
Aceasta clasa include de asemenea:
» tiparirea de etichete si placute metalice prin litografiere, gravare, tiparire flexografica, si alte
metode
Clasa CAEN 1812 exclude:
* imprimarea materialelor textile si a articolelor de imbracaminte;
» fabricarea articolelor de papetarie (agende, registre, registre de conturi, formulare comerciale,
etc) atunci cand informatia tiparita nu este principala caracteristica;
activitati de editare, publicare;



Cantitatea estimata de produse finite / luna

1 |Brosuri, calendare si alte imprimate comerciale, cataloage 2.5 tone
publicitare, tipizate, produse de papetarie personalizate si
alte imprimate

Materialele principale folosite pentru productia acestor sunt hértia si cerneluri ecoslovent de tiparire.

Necesarul de material estimat luna an Luna An
1 Hértie 251 30t
2 Cartuse de imprimare (tus, ecosolventi) |200 kg 1.2t

Materia prima (hértia si tusul) va fi receptionata sub forma paletata si va fi depozitata pe rasteluri
special amenajate si dimensioanate pentru tipul si necesarul de produs estimat. Avand in vedere tipul
si modul de productie, cantitatea de deseuri de cartie/carton si cartusuri de imprimare va fi una
moderatd. Deseurile rezultate in urma procesului de tipdrire, vor fi returnate producatorului in vederea
reutilizarii, in baza unui contract incheiat intre parti.

Estimarea si gestionarea substantelor periculoase

Materialele secundare folosite in procesul de productie sunt din categoria ambalajelor de carton si a

produselor pentru laminare/protectie/lipire a produsului finit si constau in folii de protectie tip BOPP,

adezivi. Necesarul de materiale secundare estimat, raportat la capacitatea maxima de productie a
roduselor finite mentionate anterior:

Necesarul de material estimat luna an Luna An
1 Folie laminare 5 role 60 role
2 Adezivi 10 kg 120 kg

Materialele mentionate mentionate vor fi receptionate in ambalaje/cutii metalice si vor fi depozitate
intr-un loc special amenajate, fara a fi afectat fluxul tehnologic, siguranta in munca sau calitatile
produselor in sine. Avand in vedere tipul si modul de productie, cantitatea de deseuri (ambalaje) va
fi una relativ scazuta. Deseurile rezultate in urma procesului de tipdrire, vor fi transportate de catre
firma specializata in vederea reciclarii, in baza unui contract incheiat intre parti.

Dotari si utilaje folosite in procesul de tipirie
* tipar Heidelberg;
¢ imprimante;
+ (NC;
¢ masind de iseriat;
* ghilotine;
* laminatoare;
+ capsatoare;
* colator.

Intreg procesul de productie a materialelor tiparite se va face prin intermediul sculelor si utilajelor
mentionate anterior.

Descrierea tiparului Heidelberg

Tiparul digital HEIDELBERG este o masind top range din cadrul utilajelor de print digital.

Datorita specificatiilor tehnice de exceptie si a performantelor similare tiparului clasic offset, atat cu
privire la calitatea imaginilor tiparite, a grosimii hértiilor §i cartoanelor acceptate (intre 56g/mp si
470g/mp), a vitezei de printare (9.000 de pag/ora), a capacititii de productie (de pana la 5 mil. de
pag/luna), dar si a costurilor de productie mai mici decét pentru tiparul offset pané la tiraje de 50.000
de exemplare, presa de tipar digital Heidelberg reprezinta varful tehnologiei de tipar digital disponibil
la acest moment.

Presa de print digital Heidelberg poate acoperi cca 70%-80% din lucriri, datoritd eficientizérii
preturilor de productie pentru tirajele mici i medii.



Descrierea masinii de inseriat

Masina de numerotat este un utilaj folosit in inserierea si numerotarea colilor de hartie, cu o capacitate
mare, conceput special pentru tipografii medii si mari. Cu aceaste masini se pot executa si biguiri,
perforari, respectiv taieri longitudinale.

Descrierca ghilotinelor

Ghilotina electrica de format A3 - A2 cu cutit din otel, ideala pentru finisarea cartilor de vizita,
brosuri, flyere sau cataloage. Ghilotina poate taia pana la 400 de coli dintr-o singura operatiune.
Pentru siguranta in exploatare, este dotata cu camp de senzori infrarosii care protejeaza zona de lucru,
autoinchidere pentru o protectie ridicata impotriva accidentelor.

Ghilotina este dotata cu panou digital de comanda si actionarea lamei de taiere se face prin apasarea
concomitenta a 2 butoane separate, operatorul fiind fortat sa foloseasca ambele maini, fapt ce reduce
total riscul accidentelor de munca. Lama de taiere revine automat in pozitia initiala, imediat dupa
incheierea procedeului de taiere

Descrierea laminatoarelor

Este un aparat profesional folosit pentru a asigura un grad mai ridicat de protectie materialului tiparit;
aparatul de laminat documente la cald si la rece are carcasa din metal, cu display LCD pentru afisarea
functiilor de lucru si mecanisme interioare din metal, pentru uz profesional in activitati comerciale
cu volum ridicat de Jucru. Se poate utiliza pentru laminare fotografii, pliante, postere, etichete, etc.
In utilizare se folosesc diferite grosimi de folie de laminat.

Descrierea capsatoarelor
Este un aparat destinat utilizatorilor high-level cu nevoi mari de capsare si pentru volume

mari de lucru folosit pentru capsare tip plana si tip sa, pentru uz profesional. Utilizeaza capse standard
de dimensiuni 24/6-10 si 26/6-8 si capse OMEGA de dimensiuni R24/6-8 si R26/6;

- descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, In functie de specificul investitiei, produse
si subproduse obtinute, mérimea, capacitatea;

Procesul tehnologic de productic consta intr-o serie de operatii desfasurate in spatiile
mentionate anterior , prin care se transforma materia prima si accesoriile de productie in
produse finite.

Procesul de productie consta in :

a. aprovizionarea cu hartie/carton ;

b. aprovizionarea cu consumabile pentru imprimat - tuguri ;

c. efectuarea lucrarilor de manopera necesare pregatirii materici prime
d. efectuarea lucrarilor de imprimare si debitare a produsului semifinit
e. pregatirea de livrare a produsului finit

- materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a acestora;

In procesul de productie primul pas este achizitia materiei prime, apoi prelucrarea acestora cu
ajutorul echipamentelor si utilajelor si a fortei de munca si obtinerea produselor semifabricate
din care se obtin ulterior produse finite (broguri, calendare si alte imprimate comerciale, cataloage
publicitare, tipizate, produse de papetarie personalizate si alte imprimate, etc.)

Materia prima folosita in procesul de productie consta in hértie si cartuse pentru imprimare (tus,
ecosolventi)). Reziduurile (ambalaje carton sau plastic, capse metalice, rebuturi de print) provenite
din procesul de fabricatie vor fi colectate selectiv de catre firma de salubritate specializata si vor fi
supuse procedurilor de reciclare, recuperare si reutilizare.

- racordarea la retelele utilitare existente in zond;



Zona care face obiectul prezentei documentatii nu este echipata cu retele edilitare de curent electric,
apa, canal, gaze naturale.

Retelele edilitare precum si infrastructura sunt in curs de realizare, conform PUG aprobat.

In momentul realizarii retelelelor centralizate publice, constructia se va racorda la aceasta.

a. Alimentarea cu apa:

Alimentarea cu apa se face de la reteaua stradala.

b. Evacuarea apelor uzate:

Apele uzate menajere provenite de la sediul de firma si de la hale vor fi colectate de reteaua locala
de canalizare.

c. Asigurarea apei tehnologice:

Nu este cazul.

d. Asigurarea agentului termic:

Instalatia de climatizare va fi de tip HVAC. Pentru inacalzirea apei se vor folosi un boilere electrice.
e. Asigurarea energiei electrice:

Viitoarea constructie va fi racordata la reteaua de energie electrica a parcului industrial; toate lucrarile
se vor executa subteran, fara sa afecteze retelele existente in zona, ulterior obtinerii avizelor de
bransamente.

- descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului in zona afectatd de executia investitiei;

Sit-ul studiat nu prezinta functii estetice si ecologice, din potriva, in prezent este un teren insalubru,
ineficient si inestetic.

In prezent zona nu este exploatata / tratata corespunzator, astfel incat sa aiba beneficii crescute de
mediu, stabilizare a terenurilor, utilizare extinsa destinata locuitorilor orasului.

Mobilarea parcelei cu un sediu de firma este un obiectiv ce se incadreaza in profilul functional al
zonel, nu genereaza disfunctii in raport cu vecinatatile si nu produce efecte semnificative prin utilizare,
asupra mediului. Ulterior realizarii executiei de hala, terenul aferent va fi amenajat cu spatii de acces
auto si pietonale pavate si cu spatii verzi plantate, asigurand un mediu de lucru dar si ambiental de
actualitate.

- cdi noi de acces sau schimbari ale celor existente;

Amplasamentul se afla in Parcul Industrial - sat Drambar, comuna Ciugud, str Europei, nr.18, jud.
Alba, terenul in cauzi fiind amplasat in intravilanul comunei Ciugud, in partea nordica-estica a
acesteia.

Parcela care a generat elaborarea prezentei documentatii reprezinta domeniul privat al Comunei
Ciugud, cu drept de concesiune pe o perioada de 49 ani in favoarea beneficiarului documentatiei,
Cora Office Solutions, conform CF nr. 90823 Ciugud (CF vechi 85494, 85495).

Accesul in incinta se face din strada Europei, pe latura Sud si strada Industriei pe latura Nord.
Situatia existenta : Folosinta actuala - curti constructii.
Suprafata teren 9.999 mp.

- resursele naturale folosite in constructie si functionare;

In executia lucrarii se vor folosi ca elemente naturale provizorii cofrajele din lemn - panouri/scandura,
pentru cofrarea infrastructurii si a elevetiei cladirii.

- metode folosite In constructie/demolare;

Structura constructiilor va consta in fundatii continue din b.a., placa pe sol din b.a., suprastructura si
sarpanta din profile metalice laminate. Inchiderile zonei de hala vor consta in panouri termoizolante
de 5 cm grosime, montate pe pane metalice. Inchiderile exterioare ale zonei administrative vor consta
in pereti stratificati de 22 cm grosime formati din: panouri termoizolante 5 cm grosime, termosistem
vata bazaltica 10 cm grosime, strat de pozare instalatii 4 cm, inchideri interioare gips- carton dublat.

Finisajele interioare constau in pardoseli din gresie, parchet si pardoseli elicopterizate, gletuiri la
pereti si tavane peste strat support gips-carton, placaj de faianta in bai si oficiu, zugraveli lavabile la
pereti si tavane, tamplarie interioara HDF si exterioara din PVC.



Finisajele exterioare constau in inchideri panouri termoizolante, tamplarie exterioara din PVC cu
geam termoizolant, culoare gri antracit, pardoseli din gresie antiderapanta la accesele in cladire,
elemente tinichigerie gri antracit si invelitoare din panouri termoizolante.

Ulterior realizarii executiei de hala, terenul aferent va fi amenajat cu spatii de acces auto si pietonale
pavate si cu spatii verzi plantate, asigurand un mediu de lucru dar si ambiental de actualitate.

- planul de executie, cuprinzind faza de constructie, punerea In functiune, exploatare, refacere si
folosire ulterioara;

Executia lucrarii va cuprinde urmatoarele faze in ordinea lor: trasare, realizare sapatura, cofrare si
armare fundatii, turnare beton, cofrare si armare placa pe sol, turnare beton placa, montaj structura
metalica pereti si sarpanta, realizarea inchiderilor de invelitoare si pereti exteriori si montarea
tamplariei exterioare, realizarea planseului de supanta, executia instalatiilor termice, electrice si
sanitare, realizarea compartimentarilor interioare, realizarea finisajelor la tavane, pereti si pardoseli,
echiparea cladirii (corpuri si aparataje electrice, obiecte sanitare, etc.). Ultertor realizarii receptiei
lucrarii, se va face echiparea cu utilajele si sculele necesare functionarii conform domeiului de
activitate.

Ulterior realizarii executiei de hale, terenul aferent va fi amenajat cu spatii de acces auto si pictonale
pavate si cu spatii verzi plantate, asigurand un mediu de lucru dar si ambiental de actualitate.
Avantajul folosirii acestui sistem constructiv, il reprezinta posibilitatea desfacerii si remontarii
intregului ansamblu intr-o alta locatie, deci refolosirea justificata a materialelor componente.

- relatia cu alte proiecte existente sau planificate;

Obiectivul de investitii faciliteaza integrarea unui teren liber in contextul construirii unei
intreprinderi private - sediu de firma cu hale de productie si depozitare.

Datorita calitatii de configurare si utilizare a acestui tip de program, pot fi acoperite corespunzator o
serie diversa de necesitati incepand de la cea de asigurare de locuri de munca pana la integrarea unei
zone neamenajate in circuitul propus al parcului industrial Drambar.

- detalii privind alternativele care au fost luate in considerare;

Alternativa luata in calcul presupune inlocuirea sistemului de inchidere al zonei administrative,
descris anterior, format din pereti stratificati, cu panouri termoizolante 5 cm grosime si inlocuirea
panourilor termoizolante de 10 cm grosime ale halelor cu panouri de 5 cm grosime. Reprezinta un
_scenariu mai putin eficient din punct de vedere al consumului de enregie termica.

- alte activitati care pot apirea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de agregate, asigurarea
unor noi surse de api, surse sau linii de transport al energiei, cresterea numérului de locuinte,
eliminarea apelor uzate si a deseurilor);

Nu vor exista alte activitati ale halelor de productie si depozitare in afara de cele specificate
anterior.
- alte autorizatii cerute pentru proiect.

Conform solicitarilor din Certificatul de Urbanism nr. 111/18.07.2022, avizele si acordurile solicitate
sunt:

¢ securitatea la incendiu, protectia civila, sanatatea populatiei; aviz AN Apele Roméne, aviz
Administratia Bazinald de Apa.

» studiu geotehnic.
s verificare conform legii 10/95, acordul vecinilor directi pentru imprejmuire.
IV. Descrierea lucrarilor de demolare necesare:
- planul de executie a lucridrilor de demolare, de refacere si folosire ulterioard a terenului;
~ descrierea lucrérilor de refacere a amplasamentului;
- ¢ii noi de acces sau schimbiri ale celor existente, dupé caz;
- metode folosite in demolare;

- detali1 privind alternativele care au fost luate in considerare;



- alte activitdti care pot apdrea ca urmare a demoldrii (de exemplu, eliminarea deseurilor).

Nu este cazul.

V. Descrierea amplasdrii proiectului:

- distanta fatd de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind evaluarea
impactului asupra mediului in context transfrontiers, adoptata la Espoo la 25 februarie 1991, ratificata
prin Legea nr. 22/2001, cu completarile ulterioare;

Nu este cazul.

- localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei monumentelor istorice,
actualizata, aprobatd prin Ordinul ministrului culturii si cultelor pr. 2.314/2004, cu modificarile
ulterioare, s1 Repertoriulurarheologic national prevédzut de Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 privind
protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national,
republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare;

Nu cxista interferentc cu monumente istorice/de arhitcctura sau situri arhcologice pe amplasament
sau in zona imediat invecinata. Nu exista zone protejate sau de protectie la nivelul amplasamentului
si prin urmare nici conditionari specifice in acest sens.

- harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile fizice ale
mediului, atét naturale, cét si artificiale, si alte informatii privind:

J folosintele actuale si planificate ale terenului atdt pe amplasament, cét si pe zone adiacente acestuia;
(I politici de zonare si de folosire a terenului;

O arealele sensibile;

In anexa - Plan Incadrare cu Ortofotoplan.

Folosinta actuala si cea planificata a terenului studiat, cat si zonarea reprezinta capitole studiate la
faza de PUD aprobat prin HCL 39/29.03.2023

- coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub forméa de vector
in format digital cu referinta geograficd, in sistem de proiectie nationald Stereo 1970;

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata . .
crt | folosinta |vilen {(mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Ipa| 9.999 - . -
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Lungime
Punct Punct
nceput X7Y sfarsit X/Y seg(r:n}c(e:\g
1| 392.739,067 2| 392.676,49 62.695
509.662,701 509.658,849
2|7392.676.49 3| 392.679.307 79.721:
509.658,849 509579178 i
3| 392.679,307 4| 392.682,123| " "79.689
509.579,178 509.499,539
4| 392.682,123 5| 392.744,709 62.69.
: 509.499,539 509.503,145 i
i ....... 5 ....... 39_2.744'709. .......................... 6 . - 392:74.1 ‘8_89 - .79 i 797 ‘:
509.503,145! 509.582,892
6| 392.741.889] 1| 392.739.067| 79.859
| 509.582,892 509.662,701 |

- detalii privind orice variantd de amplasament care a fost luata in considerare.
Parcela studiata se afla in proprietatea comunei Ciugud - Domeniul Privat. Dreptul de folosinta
este asigurat prin contractul de concesiune intocmit intre Primaria com. Ciugud si CORA OFFICE
SOLUTIONS fiind identificat prin CF nr. 90823 Ciugud, nr. top./CAD 90823. Suprafata teren
9.999 mp.
VI. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului, in limita
informatiilor disponibile:

A. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu:



a) protectia calitatii apelor:

- sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul;

- statiile 1 instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate previzute;
b) protectia aerului:

- sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri;

- instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera;

¢) protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

- sursele de zgomot i de vibratii;

- amenajdrile si dotérile pentru protectia Impotriva zgomotului si vibratiilor;
d) protectia impotriva radiatiilor:

- sursele de radiatii;

~ amenajdrile si dotérile pentru protectia impotriva radiatiilor;

¢) protectia solului si a subsolului:

- sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime;

- lucrérile si dotérile pentru protectia solului si a subsolului;

1) protectia ecosistemelor terestre si acvatice:

- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect;

- lucrédrile, dotdrile si mésurile pentru protectia biodiversitdtii, monumentelor naturii si ariilor
protejate;

g) protectia asezarilor umane $i a altor obiective de interes public;

- identificarea obiectivelor de interes public, distanta fatd de asezirile umane, respectiv fatd de
monumente istorice gi de arhitecturd, alte zone asupra cirora existd instituit un regim de restrictie,
zone de interes traditional si altele;

- lucrarile, dotérile si masurile pentru protectia asezérilor umane si a obiectivelor protejate si/sau de
interes public;

h) prevenirea si gestionarea degeurilor generate pe amplasament in timpul realizérii proiectului/in
timpul exploatérii, inclusiv eliminarea:

- lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei europene si
nationale privind deseurile), cantititi de deseuri generate;

- programul de prevenire gi reducere a cantittilor de deseuri generate;
- planul de gestionare a deseurilor;

i) gospodirirea substantelor §i preparatelor chimice periculoase:

- substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse;

- modul de gospodirire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea conditiilor de
protectie a factorilor de mediu si a sinatétii populatiei.

Nu este cazul.
B. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei §i a biodiversitatii.

Nu este cazul.

VILI. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate in mod semnificativ de proiect:

- impactul asupra populatiei, sdnatitii umane, biodiversitétii (acordand o atentie speciald speciilor si
habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei salbatice, terenurilor,



solului, folosintelor, bunurilor materiale, calititii si regimului cantitativ al apei, calititii aerului,
climei (de exemplu, natura i amploarea emisiilor de gaze cu efect de serd), zgomotelor si vibratiilor,
peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si asupra interactiunilor dintre aceste
elemente. Natura impactului (adicd impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt,
mediu si lung, permanent si temporar, pozitiv i negativ);

- extinderea impactului (zona geograficd, numéarul populatiei/habitatelor/speciilor afectate);
- magnitudinea st complexitatea impactului;

- probabilitatea impactului;

- durata, frecventa si reversibilitatea impactului;

- mésurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului;

- natura transfrontalicrd a impactului.

VIIL. Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotéri §i masuri previzute pentru controlul emisiilor
de poluanti in mediu, inclusiv pentru conformarea la cerintele privind monitorizarea emisiilor
prevazute de concluziile celor mai bune tehnici disponibile aplicabile.

Se va avea in vedere ca implementarea proiectului si nu influenteze negativ calitatea aerului In zona.

IX. Legitura cu alte acte normative si/sau planuri/programe/strategii/documente de planificare:

A. Justificarea incadrérii proiectului, dupé caz, in prevederile altor acte normative nationale care
transpun legislatia Uniuni Europene: Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European si a
Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea si controlul integrat al
poludrii), Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4 tulie 2012 privind
controlul pericolelor de accidente majore care implicd substante periculoase, de modificare si ulterior
de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului, Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si
a Consiliului din 23 octombrie 2000 de stabilire a unui cadru de politicd comunitara In domeniul apei,
Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21 mai 2008 privind
calitatea aerului inconjuritor si un aer mai curat pentru Europa, Directiva 2008/98/CE a
Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind deseurile si de abrogare a
anumitor directive, si altele).

B. Se va mentiona planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare din care face
proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.

X. Lucriri necesare organizirii de santier:
- descrierea lucrérilor necesare organizirii de santier;

Organizarea de santier se va face pe amplasamentul pe care se va executa lucrarea de construire,
respectiv pe terenul aflat in proprictatea beneficiarului investitiei, CORA OFFICE SOLUTIONS,
imobil identificat prin CF nr. 90823 Ciugud, Nr. Cad. 90823, conform planului de organizare a
executiel.

In incinta parcelei mai sus mentionate va fi organizata o baraca de santier, ce va contine minim trei
compartimente distincte, si anume:

- vestiar pentru munictori;

- birou tehnic;

- depozit de materiale perisabile si speciale, inclusiv scule st dispozitive necesare pe santier.

Incadrata in aceasi zona, se propune si amplasarea unei toalete ecologice. Inchirierea eco-toaletei si
contractarea intretinerii acesteia cu firma de profil cade in sarcina contractantului (ca organizare de
santier).

- localizarea organizérii de santier;



Terenul supus organizarii de santier necesara executiei lucrarii de construire sediu firma cu hala de
productie, se afla in com. Ciugud, str. Europei, nr. 18, CF Nr. 90823 Ciugud. Accesul se va face de
pe latura scurta (Sud) a terenului, din str. Europei, si de pe latura scurta (Nord), din str. Industriei.

- descrierea impactului asupra mediului a lucririlor organizirii de santier;

Lucrarile de executie se vor organiza numai pe terenul proprietate personala a beneficiarului.
Baracamentele, spatiile de depozitare a materialelor se vor face pe terenul proprietate personala si se
vor demonta dupa finalizarea executiei.

Pe perioada executiei se va tine cont de orele de liniste impuse, astfel incat sa nu deranjeze locuintele
din vecinatate.

- surse de poluanti §i instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu in timpul
organizérii de santier;

Alimentarea cu energie electrica, in timpul executiei obiectivului, va fi asigurata prin intermediul
unui generator cu combustibil lichid - benzina.

Pentru executia obiectivului nu este necesara realizarea bransamentului la reteaua de canalizare a
localitatii, personalul de pe santier urmand a folosi un grup sanitar ecologic, inchiriat de la firma
specializata, care va prelua apoi grupul sanitar ecologic in vederea igienizarii acestuia.

- dotari si masuri previzute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.

Reziduurile (materiale de constructii, ambalaje) provenite din procesul de fabricatie vor fi colectate
selectiv de catre firma de salubritate specializata si vor fi supuse procedurilor de reciclare, recuperare
st reutilizare.

XI. Lucriri de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente si/sau la
incetarea activitdtii, In mésura in care aceste informatii sunt disponibile:

- lucréirile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei, In caz de accidente
si/sau la incetarea activittii;

Nu este cazul.
- aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poludri accidentale;

Nu este cazul. Activitatea principala a firmei se incadreaza in cod CAEN 4649 - comert cu ridicata
al altor bunuri de uz gospodaresc. Activitatea principala intreprinsa va fi accea de depozitare in
vederea distributiei a produselor pe care le comercializeaza, din domeniile birotica, papetarie,
igienico-sanitare, IT (calculatoare, impprimante, consumabile).

Activitatea secundara a firmei se va incadra in cod CAEN 1812 — alte activitati de tiparire.

Nu se vor intreprinde lucrari destinate producerii metalelor de orice natura.

- aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalatiei;

Avantajul folosirii acestui sistem constructiv, il reprezinta posibilitatea desfacerii si remontarii
intregului ansamblu intr-o alta locatie, deci refolosirea justificata a materialelor componente, fara a
fi deteriorate.

- modalitéti de refacere a stérii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a terenului.

Sit-ul studiat nu prezinta functii estetice si ecologice, din potriva, in prezent este un teren
neintretinut st inestetic. Prin relizarea obiectivului de investitii se urmareste, pe langa crearea de
noi locuri de munca, amenajarea zonei aferente cu alei si spatii verzi plantate, asigurand un spatiu
ambiental decent.

XII. Anexe - piese desenate:

1. planul de incadrare in zona a obiectivului si planul de situatie, cu modul de planificare a utilizérii
suprafetelor; formele fizice ale proiectului (planuri, cladiri, alte structuri, materiale de constructie si
altele); planse reprezentind limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafatd de teren
solicitata pentru a fi folositd temporar (planuri de situatie si amplasamente);

2. schemele-flux pentru procesul tehnologic si fazele activititii, cu instalatiile de depoluare;



3. schema-flux a gestionarii deseurilor;
4. alte piese desenate, stabilite de autoritatea publicd pentru protectia mediului.

XIII. Pentru proiectele care intrd sub incidenta prevederilor art. 28 din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei sdlbatice, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile
si completidrile ulterioare, memoriul va fi completat cu urmétoarele:

a) descrierea succinta a proiectului si distanta fata de aria naturald protejatd de interes comunitar,
precum si coordonatele geografice (Stereo 70) ale amplasamentului proiectului. Aceste coordonate
vor fi prezentate sub forma de vector in format digital cu referintd geografici, in sistem de proiectie
nationala Stereo 1970, sau de tabel in format electronic contindnd coordonatele conturului (X, Y) in
sistem de proiectie nationala Stereo 1970;

b) numele si codul ariei naturale protejate de interes comunitar;

¢) prezenta si efectivele/suprafetele acoperite de specii si habitate de interes comunitar in zona
proiectului;

d) se va preciza dacd proiectul propus nu are legaturd directd cu sau nu este necesar pentru
managementul conservirii ariei naturale protejate de interes comunitar;

e) se va estima impactul potential al proiectului asupra speciilor si habitatelor din aria naturala
'protejati de interes comunitar;

f) alte informatii prevazute in legislatia in vigoare.
Nu este cazul.

XIV. Pentru proiectele care se realizeazd pe ape sau au legaturd cu apele, memoriul va fi completat
cu urmaétoarele informatii, preluate din Planurile de management bazinale, actualizate:

1. Localizarea proiectului:

- bazinul hidrografic;

- cursul de apd: denumirea si codul cadastral;

- corpul de apa (de suprafata si/sau subteran): denumire si cod.

2. Indicarea starii ecologice/potentialului ecologic si starea chimicd a corpului de apa de suprafata;
pentru corpul de apé subteran se vor indica starea cantitativa si starea chimica a corpului de apa.

3. Indicarea obiectivului/obiectivelor de mediu pentru fiecare corp de apa identificat, cu precizarea
exceptiilor aplicate si a termenelor aferente, dupi caz.

Nu este cazul.

XV. Criteriile prevazute in anexa nr. 3 la Legeanr. ............. privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului se iau in considerare, daci este cazul, iIn momentul
compilérii informatiilor in conformitate cu punctele IT1I-XIV.

Semndtura si stampila titularului




