MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR SI PADURILOR

<57 . AGENTIA NATIONALA PENTRU

PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

PROIECT
DECIZIE ETAPA DE INCADRARE

Ca urmare a solicitarii de emitere a acordului de mediu adresate CASA RUSAN SRL prin RUSAN
ADRIAN IONEL, cu domiciliul in jud. Alba, mun. Alba lulia, str. Humulesti, nr.9A, inregistrata la
Agentia pentru Protectia Mediului Alba cu nr. 5089 din data de 24.04.2024, in baza Legii nr. 292/2018
privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului si a Ordonantei de
urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 49/2011, cu
modificarile si completarile ulterioare, Agentia pentru Protectia Mediului ALBA decide, ca urmare
a consultarilor desfasurate in cadrul sedintei CAT din data de 13.08.2024, ca proiectul ”
CONSTRUIRE SI DOTARE POPAS TURISTIC, AMENAJARE SISTEMATIZARE TEREN, REALIZARE
IMPREJMUIRE, ILUMINAT SI SUPRAVEGHERE INCINTA, PISCINA SI TEREN MULTIFUNCTIONAL,
RACORDURI UTILITATI TEHNICO - EDILITARE, INCLUSIV PRODUCERE ENERGIE VERDE PENTRU
AUTOCONSUM, ACHIZITIONARE UTILAJE, ECHIPAMENTE SI INSTALATII DE ULTIMA GENERATIE,
propus a fi amplasat in jud. Alba, Comuna Stremt, sat Geoagiu de Sus, FN, CF nr. 75311, nr cad.
75311, nu se supune evaluarii impactului asupra mediului.

Justificarea prezentei decizii:
I. Motivele pe baza carora s-a stabilit necesitatea neefectuarii evaluarii impactului asupra
mediului sunt urmatoarele:
a) proiectul se incadreaza in prevederile Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, anexa nr.2 pct. 12, turism si agrement lit. c) sate de
vacanta si complexuri hoteliere in afara zonelor urbane si amenajarile aferente;

1. Caracteristicile proiectului
Caracteristicile proiectelor trebuie examinate, in special, in ceea ce priveste:
a) dimensiunea si conceptia intregului proiect
Suprafata de teren pe care se va amplasa constructia se afla situata in com. Streamt, satul
Geoagiu de Sus, jud. Alba CF nr. 75311, nr.topo. / cadastral: 75311; S teren = 4 939.00 mp

Suprafata totala teren = 4 939.00 mp, C.F. 75311, avand urmatoarele dimensiuni si
vecinatati:

- limita proprietate nord - = 53.29 m

- limita proprietate sud - = 54.32 m

- limita proprietate est - =75.73 m

- limita proprietate vest - = 104.88 m

REGIM JURIDIC: Amplasamentul se afla in intravilanul Comunei Streamt, localitatea Strreamt
- zona de locuire si turism. Imobilul nu este inclus in lista monumentelor istorice si/sau ale naturii ori
in zona de protectie a acestora.

REGIM ECONOMIC:

Hmax = P+1+M (7m la cornisa si 13m la coama), conform cu PUG si RLU aprobate a comunei
Streamt.
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Folosinta actuala: altele = 3 309.00 mp, vie=1630.00 mp. Asupra imobilului sunt reglementari
fiscale conform prevederilor legale.

Suprafata teren = 4 939.00 mp Suprafata construita totala = 906.00 mp (camere de cazare=
330.00 mp si case de vacanta= 576.00 mp, 96.00 mp/casa) Suprafata desfasurata totala = 1 276.00
mp (camere de cazare= 330.00 mp, demisol =130.00mp case de vacanta= 576.00 mp, 96.00 mp/casa)
Alei acces auto si pietonal = 727.42 mp Alei pavate pietonale pe sit = 366.42 mp Alei auto si pietonale
pe loturi = 726.67 mp Parcare auto = 209.55 mp Suprafata piscina exterioara = 78.84 mp Terasa
exterioara = 50.00 mp Spatii verzi = 1 874.10 mp

Regim de inaltime: Case de vacanta: P+M Camere cazare: D+P Hmax= P+1+M, (7m la cornisa
si 13m la coama) 10 locuri de parcare la sol

Proiectul isi propune realizarea a 6 casute de vacanta, dispuse independent pe 6 loturi cu
acces auto si pietonal in incinta fiecaruia si a unei constructii ce gazduieste mai multe camere de
cazare la parter si piscina interioara amplasata la demisol.

Amplasamentul beneficiaza de acces auto si pietonal de la drumul comunal ce apartine UAT
Streamt. in cadrul amplasamentului se amenajeaza o parcare ce poate deservi 10 masini si un drum
de acces pe sit de la care se intra pe fiecare lot in parte ce are amenajate alei petonale si auto cu
parcare. Pe latura estica se afla amplasata constructia de cazare cu acces pietonal si o terasa
exterioara. La demisolul constructiei urmeaza a fi amenajata o piscina interioara si dotarii de spa.
De la demisolul constructiei se face accesul la piscina exterioara.

Finisajele exterioare ce se doresc sunt in conformitate cu arhitectura locala, traditionala.

Aerisirea si ventilatia se va face mixt, iar iluminarea spatiilor va fi mixta.

Utilitati si instalatii
Alimentarea cu energie electrica - bransament la reteaua de joasa tensiune aflata in zona

Alimentarea cu apa: Alimentarea cu apa se face prin racord la reteaua de apa a localitatii.

Canalizare: Evacuarea apelor menajere uzate se face prin 3 bazine vidanjabile (etanse, V bazin
= 5 mc.), care se vor elibera pe baza de contract cu o firma de specialitate.

Alimentarea cu energie termica- centrala (pe electricitate)

b) cumularea cu alte proiecte existente si/sau aprobate - Nu este cazul.

c) utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitatii
- Nu este cazul.

d) cantitatea si tipurile de deseuri generate/gestionate;

In faza de executie a investitiei vor rezulta cantitati reduse de deseuri construite din pamant,
materiale plastice, amestecuri de deseuri de la constructii si demolari.

Pamantul rezultat in urma executarii lucrarilor de terasamente va fi utilizate la refacerea
terenuluila starea initiala (umplerea santului, compactare pamant, nivelare teren la suprafata).

Celelate categorii de deseuri vor fi colectate si evacuate de pe amplasament in baza unui
contract incheiat cu o firma prestatoare de servicii de salubritate.

e) poluarea si alte efecte negative - in timpul executiei, vor fi emisii de noxe si zgomot de la
utilaje si mijloace de transport.

f) riscurile de accidente majore si/sau dezastre relevante pentru proiectul in cauzd, inclusiv
cele cauzate de schimbadrile climatice, conform informatiilor stiintifice;

- Nu este cazul

g) riscurile pentru sdndtatea umand - de exemplu, din cauza contamindrii apei sau a poludrii
atmosferice - Nu este cazul.

2. Amplasarea proiectului

Sensibilitatea ecologica a zonelor geografice susceptibile de a fi afectate de proiecte trebuie
luata in considerare, in special in ceea ce priveste:
a) utilizarea actuald si aprobata a terenurilor;
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Folosinta actuala a terenului - altele S = 3309 mp., vie - S = 1630 mp. Destinatie conform PUG
si RLU aprobate ale comunei Stremt - zona de locuinte si turism - UTR - L.t. POT max = 35%, CUT max
=0,9, H max = P+1+M (7 m la cornisa si 13 m la coama) CF nr. 75311, nr. cad. 75311

b) bogadtia, disponibilitatea, calitatea si capacitatea de regenerare relative ale resurselor
naturale, inclusiv solul, terenurile, apa si biodiversitatea, din zond si din subteranul acesteia - Nu
este cazul.

c) capacitatea de absorbtie a mediului natural, acorddndu-se o atentie speciald urmdtoarelor
zone:

1. zone umede, zone riverane, guri ale raurilor - Supratraversarea raului Veza. Lucrarile de
supratraversare nu vor duce la modificari ale albiei in zona traversata.

2. zone costiere si mediul marin; - Nu este cazul.

3. zonele montane si forestiere; - Nu este cazul.

4. arii naturale protejate de interes national, comunitar, international; - Nu este cazul.

5. zone clasificate sau protejate conform legislatiei in vigoare: situri Natura 2000 desemnate
in conformitate cu legislatia privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sdlbatice; zonele prevazute de legislatia privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national - Sectiunea a Ill-a - zone protejate, zonele de protectie instituite
conform prevederilor legislatiei din domeniul apelor, precum si a celei privind caracterul si mdrimea
zonelor de protectie sanitard si hidrogeologicd; - Nu este cazul.

6. zonele in care au existat deja cazuri de nerespectare a standardelor de calitate a mediului
prevdzute de legislatia nationald si la nivelul Uniunii Europene si relevante pentru proiect sau in
care se considerd cd existd astfel de cazuri; - Nu este cazul.

7. zonele cu o densitate mare a populatiei - Strazile se gasesc in intravilanul mun. Alba lulia.

8. peisaje si situri importante din punct de vedere istoric, cultural sau arheologic. - Nu este
cazul.

3. Tipurile si caracteristicile impactului potential

a) importanta si extinderea spatiald a impactului - proiectul propus nu va constitui o sursa de
poluare a factorilor de mediu prin marimea, caracteristicile si lucrarile propuse;

b) natura impactului — prin marimea, caracteristicile si lucrarile propuse, proiectul nu va avea un
impact semnificativ asupra factorilor de mediu;

¢) natura transfrontaliera a impactului — lucrarile propuse nu au efect transfrontalier;

d) intensitatea si complexitatea impactului — redusa pe perioada de executie si functionare daca
se vor respecta masurile impuse prin proiect (prezentate in memoriul tehnic);

e) probabilitatea impactului — redusa pe perioada de executie si functionare;

f) debutul, durata, frecventa si reversibilitatea preconizate ale impactului redusa pe perioada de
executie si functionare;

g) cumularea impactului cu impactul altor proiecte existente si/sau aprobate — nu este cazul;

h) posibilitatea de reducere efectiva a impactului — masurile impuse prin proiect si prezentate in
cadrul memoriului tehnic vor conduce la reducerea impactului asupra mediului.

Lipsa unor sesizari/observatii ale publicului interesat/potential afectat pe parcursul procedurii
de reglementare, referitor la obiectivul propus.

Il. Motivele pe baza carora s-a stabilit necesitatea neefectuarii evaluarii adecvate sunt
urmatoarele:

Proiectul propus nu intra sub incidenta articolului 28 din Ordonanta de urgentd a Guvernului
numdrul 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, aprobatad cu modificdri si completdri prin Legea nr.49/2011 cu modificdrile
si completdrile ulterioare;
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lll. Motivele pe baza carora s-a stabilit necesitatea neefectuarii evaluarii impactului asupra
corpurilor de apa

Motivele pe baza carora s-a stabilit neefectuarea evaluarii impactului asupra corpurilor de
apa, in conformitate cu decizia nr. 4669/15/29.07.2024 AN ,,APELE ROMANE”, Administratia Bazinala
de Apa Mures - Sistemul de Gospodarire a Apelor Alba, sunt urmatoarele:

Proiectul propus nu determina modificari semnificative ale corpurilor de apa de
suprafata/subterane.

Beneficiarul detine Aviz de Gospodarire a Apelor nr. 54/30.07.2024 emis de AN , APELE
ROMANE”, Administratia Bazinala de Apa Mures - Sistemul de Gospodarire a Apelor Alba.

Conditiile de realizare a proiectului:

- pe parcursul executarii lucrarilor propuse prin proiect si pe perioada functionarii se vor lua
masuri in vederea asigurarii protectiei factorilor de mediu;

- se va evita depozitarea necontrolata a materialelor folosite si a deseurilor rezultate in urma
executarii lucrarilor propuse prin proiect si in urma functionarii;

- deseurile generate se vor gestiona cu respectarea prevederilor OUG 92/2021;

- terenul afectat temporar de lucrarile propuse se va readuce la starea intiala de folosinta;

- eventualele scurgeri accidentale de carburanti, lubrifianti pe sol, vor fi eliminate urgent, se
vor asigura materiale absorbante pentru situatii accidentale.

- Utilajele tehnologice folosite in timpul constructiei si functionarii vor respecta prevederilor
HG 743/2002 privind stabilirea procedurilor de aprobare de tip a motoarelor cu ardere interna,
destinate masinilor mobile nerutiere si stabilirea masurilor de limitare a emisiei de gaze si particule
poluante provenite de la acestea ;

- Respectarea documentatiei tehnice depuse, a normativelor si prescriptiilor specifice, care
au stat la baza deciziei etapei de incadrare.

- Respectarea legislatiei in vigoare in domeniul protectiei mediului - Respectarea prevederilor
OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Respectarea prevederilor Legii apelor nr.107/1996, cu modificarile si completarile
ulterioare.

- Lucrarile de constructie si organizare de santier se vor executa cu afectarea unei suprafete
minime de teren.

- Materialele necesare pe parcursul executiei lucrarilor vor fi depozitate numai in locuri
special amenajate, astfel incat sa se asigure protectia factorilor de mediu.

- Tn perioada de executie a proiectului se vor lua toate masurile care se impun pentru evitarea
poluarii atmosferei, solului, apelor subterane, pentru protectia tuturor factorilor de mediu si se vor
lua masuri de prevenire si combatere a poluarilor accidentale.

- Se va avea in vedere ca executia lucrarilor sa nu creeze blocaje ale cailor de acces
particulare sau ale cailor rutiere invecinate amplasamentului lucrarii.

- Se vor asigura conditii de colectare selectiva a deseurilor.

- Respectarea prevederilor Legii nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator.;

- Se va respecta nivelul de zgomot conform SR 10009/2017 Acustica. Limite admisibile ale
nivelului de zgomot din mediul ambient.

- Nerespectarea prevederilor prezentei decizii se sanctioneaza conform prevederilor
legale in vigoare.

- Se vor respecta caracteristicile proiectului si obligatiile din Avizul de Gospodarirea
Apelor emis de SGA Alba nr. 54/30.07.2024.

Obligatiile, masurile si conditiile de realizare a proiectului in conformitate cu Avizul de
Gospodarirea Apelor nr. 54/30.07.2024 emis de SGA Alba, sunt:
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La finalizarea retelei de canalizare/epurare, in zona amplasamentului, beneficiarul este
obligat sa se racordeze la aceasta.

Solutia provizorie de echipare cu sisteme individuale adecvate va fi acceptata doar pana
punerea in exploatare a sistemului public centralizat de colectare si epurare al apelor uzate din
localitatea Geoagiu de Sus/comuna Stremt.

Beneficiarul are obligatia sa anunte S.G.A. Alba, inceperea lucrarilor la investitia propusa, iar
la finalizarea lor sa solicite autorizarea obiectivului din punct de vedere a gospodaririi apelor.

Criteriile pentru autorizarea, constructia, inscrierea/inregistrarea, controlul, exploatarea si
intretinerea sistemului individual adecvat de colectare, vidanjabil, se regasesc in prevederile HG
714/26.05.2022.

Vidanjarea sistemului individual adecvat, atunci cand va fi cazul, se va face de catre o firma
specializata, pe baza de contract, deversarea vidanjei se va face obligatoriu intr-o statie de epurare
mecano-biologica.

Se interzice cu desavarsire descarcarea apelor uzate in cursuri de apa sau infiltrarea acestora
in sol, precum si depozitarea oricarui tip de namol in cursurile de apa sau pe malurile acestora.

Depozitele de agregate sau alte materiale de constructii se vor face in locuri special amenajate
care sa nu afecteze apele. Se va evita contaminarea terenului cu produse petroliere sau alte produse
care pot afecta vegetatia sau apele din zona.

Avand in vedere ca in zona de amplasare nu exista lucrari de aparare impotriva
inundatiilor, beneficiarului i s-au adus la cunostinta riscurile si nu va avea nici o pretentie din partea
A.N. APELE ROMANE in cazul producerii unor fenomene meteorologice exceptionale.

Deoarece amplasamentul studiat se afla aproape de malul drept al raului Geoagiu,
beneficiarul are obligatia sa respecte zona de protectie a acestuia, conform anexei 2 din Legea
107/1996, cu modificarile si completanle ulterioare. in conformitate cu anexa mentionata, zona de
protectie in lungul cursurilor de apa se stabileste in functie de latimea albiei minore astfel:

-pentru latimea albiei sub 10 m, zona de protectie este de 5 m;

-pentru latimea albiei 10-50 m, zona de protectie este de 15 m;
-pentru latlmea albiei mai mare de 51 m, zona de protectie este de 20 m.

in conform1tate cu prevederile Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare, pe zona de protectie SE INTERZICE amplasarea oricarei constructii (inclusiv imprejmuire)
care ar impiedica libera circulatie de-a lungul cursului de apa/lucrarii de aparare.

In cazul producerii unor daune de orice fel riveranilor si/sau unor lucrdri hidrotehnice
existente/aflate in curs de executie, beneficiarul va suporta integral cheltuielile generate de
remedierea acestora.

Avizul de Gospodarirea Apelor nr. 54/30.07.2024 emis de SGA Alba, nu scuteste titularul de
obtinerea celorlalte avize, acorduri si autorizatii legale in vederea realizarii investitiei.

Tn cazul in care vor interveni schimbari de solutie fatd de studiul de fezabilitate in baza caruia
s-a emis prezentul aviz, este necesara notificarea acestui fapt catre S.G.A. Alba si modificarea
avizului sau emiterea unui nou aviz, dupa caz, in conformitate cu prevederile Ordinului 828/2019.

Prezenta decizie este valabila pe toata perioada de realizare a proiectului, iar in situatia n
care intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii, sau se modifica conditiile
care au stat la baza emiterii acesteia, titularul proiectului are obligatia de a notifica APM Alba.

Orice persoana care face parte din publicul interesat si care se considera vatamata intr-un
drept al sau ori intr-un interes legitim se poate adresa instantei de contencios administrativ
competente pentru a ataca, din punct de vedere procedural sau substantial, actele, deciziile ori
omisiunile autoritatii publice competente care fac obiectul participarii publicului, inclusiv aprobarea
de dezvoltare, potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Se poate adresa instantei de contencios administrativ competente si orice organizatie
neguvernamentala care indeplineste conditiile prevazute la art. 2 din Legea nr. 292/2018 privind
evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului, considerandu-se ca
acestea sunt vatamate intr-un drept al lor sau intr-un interes legitim.
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Actele sau omisiunile autoritatii publice competente care fac obiectul participarii publicului
se ataca in instanta odata cu decizia etapei de incadrare, cu acordul de mediu ori, dupa caz, cu
decizia de respingere a solicitarii de emitere a acordului de mediu, respectiv cu aprobarea de
dezvoltare sau, dupa caz, cu decizia de respingere a solicitarii aprobarii de dezvoltare.

Tnainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente, persoanele prevazute
la art. 21 din Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului au obligatia sa solicite autoritatii publice emitente a deciziei prevazute la art. 21
alin. (3) sau autoritatii ierarhic superioare revocarea, in tot sau in parte, a respectivei decizii.
Solicitarea trebuie inregistrata in termen de 30 de zile de la data aducerii la cunostinta publicului a
deciziei.

Autoritatea publica emitenta are obligatia de a raspunde la plangerea prealabila prevazuta la
art. 22 alin. (1) in termen de 30 de zile de la data inregistrarii acesteia la acea autoritate.

Procedura de solutionare a plangerii prealabile prevazuta la art. 22 alin. (1) este gratuita si
trebuie sa fie echitabila, rapida si corecta.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii nr. 292/2018 privind
evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului si ale Legii nr. 554/2004,
cu modificarile si completarile ulterioare.
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