AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR SI PADURILOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ALBA

PROIECT
DECIZIE DE INCADRARE

Ca urmare a notificarii adresate de catre Mado S.R.L., cu sediul in localitatea Ciugud, strada
Cetatii, nr. 93, Judetul Alba, cu privire la proiectul de plan ”Elaborare PUZ pentru construire locuinte
colective, parcdri si imprejmuire in baza avizului de oportunitate nr. 8 din 04.04.2022”, cu
amplasament in localitatea Alba lulia, intravilan, nr. FN., Judetul Alba, identificat prin extras CF si
plan de incadrare in zona, inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului Alba cu numarul
4.086/02.04.2024, cu completarile ulterioare, in baza Hotararii de Guvern nr. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe; Hotararii de Guvern
nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si a
institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare, Agentia
pentru Protectia Mediului Alba decide, ca urmare a consultarilor desfasurate in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 14.05.2024, ca acest plan nu se supune evaluarii de mediu.

Motivele care au stat la baza deciziei conform Anexei nr.1 din H.G. nr. 1076/2004 sunt
urmatoarele:

Justificarea deciziei:

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

a). Gradul in care planul sau programul creazd un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie
in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare , fie in privinta
alocdrii resurselor:

Zona studiata se afla in perimetrul intravilan al municipiului Alba lulia, in partea de sud-vest a
orasului, in zona cartierului Recea, aflata in imediata apropiere a intersectiei strazilor Recea si strada
Brandusei, judetul Alba.

Perimetrul studiat are forma poligonala, cu iesire la o singura cale de circulatie-strada Brandusei
ce leaga cartierul Recea de strada Lalelelor in imediata proximitate a intersectiei cu artera principala
de circulatie Bulevardul incoronarii.

Zona este reglementata urbanistic prin P.U.G. al municipiului Alba lulia 2012, aprobat cu HCL
158/2014 ca UTR: MA3 - Subzona mixta cu regim de construire continuu, discontinuu sau punctual si
inaltimi maxime de P+3 niveluri si L3A - subzona locuintelor individuale si semi colective cu maxim
P+1+M niveluri situate in afara ariilor protejate, in regim de construire insiruit, cuplat si izolat.
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Prin prezenta documentatie se propune extinderea MA3 pe toata suprafata parcelei CF 120217,
renuntand la zonificarea de tip L3A.
Se propune:

Transformarea liniei electrice aeriene de medie tensiune LEA in LES in proximitatea limitei
parcelei, conform plansei U.06 Ilustrare Urbanistica.

Extinderea MA3 pe toata suprafata parcelei CF 120217, renuntand la zonificarea L3A, realizarea
unui imobil de locuinte colective P+3E si avand la parter dotari de cartier (cresa, gradinita, centru
afterschool) cu acces din exterior. Tnaltimea cladirii este sustinutd de drumul la care este tangents,
strada Brandusei, drum principal de acces in cartierul Recea, dar si de cladirea noua de pe parcela
vecina CF 103628, care are functiune similara.

Amplasarea cladirii se va face conform dimensiunii dominante a parcelei, respectiv
longitudinala, in adancimea terenului. Retragerile laterale si posterioare ale viitoarei constructii
respecta in totalitate principiul H/2 impus de RLU; acestea sunt de 9.00 m pentru laterale si de min.
10.50 m fata de latura posterioara.

Locuri de parcare aferente apartamentelor:minim 1 loc/apartament, dar si o serie de parcari
necesare functiunilor comerciale o trecere pietonala, necesara scurtarii traseului necesar de acces in
bloc.

Spatiile din interiorul incintei ramase libere de constructii sau neocupate de parcari se vor
transforma in spatii verzi, ramanand la latitudinea beneficiarilor in ce masura si ce specii se vor planta.
Din punct de vedere estetic, cladirea se va realiza tinand cont de reglementarile impuse prin PUG si
RLU aferent (art. 11 - aspectul exterior al cladirilor), dar si Avizului de oportunitate.

Retragerile laterale si posterioare ale viitoarei constructii respecta in totalitate principiul H/2
impus de RLU; acestea sunt de 9.00 m pentru laterale conform plansei U06.Din punct de vedere al
aliniamentului stradal, acesta va respecta aliniamentul cladirii propuse de D.na Marinela Henegar, si
aprobat cu HCL 210/ 28.07.2020, Art 6;

Numarul estimat de unitati locative va fi de 45-65 apartamente, cu 1, 2, respectiv 3 camere.
Indicatori urbanistici ai zonei:

Suprafata totala a terenului: 5.917 m.p.

EXISTENT PROPUS
POT MAXIM
MA3 70% 40%*
L3A 40%
CUT MAXIM
MA3 2.0 2.4
L3A 1,2

*POT maxim aferent MA3 este de 70%, dar conform Regulamentului General de Urbanism,

anexa 2 (2.1.5), POT pentru locuinte colective cu functiuni complementare este de maxim 40%.
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in cazul unui eventual schimb al functiunii, POT-ul maxim va fi revizuit, tindndu-se cont
de limitele impuse de Regulamentul General de Urbanism.

*POT maxim aferent MA3 este de 70%, dar conform Regulamentului General de
Urbanism, anexa 2 (2.1.5), POT pentru locuinte colective cu functiuni complementare este
de maxim 40%.

Tn cazul unui eventual schimb al functiunii, POT-ul maxim va fi revizuit, tinandu-se
cont de limitele impuse de Regulamentul General de Urbanism.

Atat accesele pietonale cat si cele auto se vor face prin racordarea la drumul
existent, tinand seama de proprietatile vecine existente.

Accesele in incinta se vor realiza direct din strada adiacenta parcelei studiate
(strada Brandusei):

-Un acces auto pentru utilizatorii cladirii (rezidenti sau angajati ai spatiilor
comerciale) - deschidere de min. 6 m, pozitionate pe partea de nord-vest a parcelei, care
face legatura directa cu zona de parcare propusa (conform normativ);

-Calea de acces auto se propune cu sensul unic, respectiv cu acces la parcarea de
pe laturile lungi ale parcelei, cu acces (a se vedea plansa U.06 Ilustrare urbanistica);

Pentru ca aceste accese sa se poata realiza s-au propus raze de giratie care sustin
o buna functionare a fluxului traficului.

Se propun si se asigura deschideri de drumuri (care in situatia aceasta reprezinta
cai de acces la parcaje) cu un profil transversal de minim 3.50 m (pentru circulatiile cu un
singur sens);

Parcajele propuse vor fi atat publice cat si private, cate 1 pentru fiecare
apartament cu maxim 2 camere, si 2 locuri de parcare pentru apartamentele cu 3
camere(sau mai mult). In plus, se vor realiza 10% locuri de parcare pentru vizitatori si 5-
10 locuri care vor fi date in folosinta functiunilor complementare de la parter.

Este asigurat accesul autospecialelor la toate constructiile propuse.

Suprafata totala a terenului: 5.916 mp.

Folosinta actuala: arabil, curti constructii-5.916 m.p.
Alimentarea cu apa si canalizarea :

Echiparea edilitara se va dezvolta pe intreg arealul zonei studiate.
Traseele propuse pentru acestea se vor realiza in zona verde.
Se va realiza extinderea retelelor existente in zona.

b). Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care
se integreaza sau care deriva din ele:

Planul propus este corelat cu Planul Urbanistic General al localitatii Alba lulia ( P.U.G.) si cu
planurile si strategiile de actiune de mediu al Planului de Amenajarea Teritoriului Judetean (PATJ) al
judetului Alba.

¢). Relevanta planului sau programului in/ pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile:

Planul ”Elaborare PUZ pentru construire locuinte colective, parcari si imprejmuire in baza
avizului de oportunitate nr. 8 din 04.04.2022” integreaza considerentele de mediu, mai ales din
perspectiva dezvoltarii durabile.
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d). Probleme de mediu relevante pentru plan sau program;

In conformitate cu prevederile art. 1 din H.G. nr. 1076/2004 si luand in considerare criteriile
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale prevazute in Anexa nr. 1 planul nu ridica
probleme din punct de vedere al protectiei mediului.

e). Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu- s-au luat in considerare prevederile:

Planul “Elaborare PUZ pentru construire locuinte colective, parcari si imprejmuire in baza
avizului de oportunitate nr. 8 din 04.04.2022”, va trebui sa asigure respectarea Directivei Parlamentului
European si a Consiliului 2001/42/EC privind evaluarea efectelor anumitor planuri si programe asupra
mediului.

1. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;

Nu este cazul.

b) natura cumulativa a efectelor ;

Nu este cazul.

¢) natura transfrontierd a efectelor ;

Nu este cazul.

d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor) ;

Planul nu prezinta risc pentru sanatatea umana.

e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential afectate) ;
Amplasamentul se afla in localitatea Alba lulia, intravilan, nr. FN., Judetul Alba, identificat prin extras
CF si plan de incadrare in zona. Suprafata studiata= 5.916 m.p.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural- nu este cazul;
(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului- nu este cazul;
(iii) folosirea terenului in mod intensiv- nu este cazul;

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international.
Amplasamentul nu se afla in zona de influenta a ariilor naturale protejate de interes comunitar.

Obligatiile titularului:

e Se va notifica Agentia pentru Protectia Mediului Alba in situatia in care intervin modificari de
fond care au stat la baza emiterii prezentei decizii.

e Se vor respecta prevederile Certificatului de urbanism nr. 364/14.03.2024, emis de Primaria
Municipiului Alba lulia.

e Se vor respecta prevederile Avizului de Oportunitate nr. 8/04.04.2022, emis de Primaria
Municipiului Alba lulia.

Procedura de evaluare de mediu derulata in conformitate cu prevederile H.G. nr. 1076/2004,

e Notificarea pentru declansarea etapei de incadrare, inregistrata cu nr. 4.086/02.04.2024, cu
completarile ulterioare.
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Informarea si participarea publicului in procedura de reglementare s-a realizat astfel:

Anunturile Mado S.R.L. privind depunerea solicitarii de emitere a avizului de mediu pentru
“Elaborare PUZ pentru construire locuinte colective, parcari si imprejmuire in baza avizului de
oportunitate nr. 8 din 04.04.2022” si declansarea etapei de incadrare a planului conform H.G. nr.
1076/2004 au aparut in data de 02.04.2024, respectiv 05.04.2024 in ziarul “Unirea” si pe site APM Alba
www.apmab.anpm.ro

Conform H.G. nr. 1076/2004, art. 29, alin. (4), Mado S.R.L. are obligatia de a aduce decizia de
incadrare la cunostinta publicului.

Publicul poate formula comentarii privind decizia etapei de incadrare pe care le poate
trimite in scris la sediul Agentiei pentru Protectia Mediului Alba, Alba lulia, strada Lalelelor, nr.7B,
in termen de 10 zile calendaristice de la publicarea anuntului.

Prezentul Proiect al Deciziei de incadrare nu tine locul Deciziei etapei de incadrare.
ANUNT PUBLIC

Agentia pentru Protectia Mediului Alba, anunta publicul interesat ca Planul Urbanistic Zonal ”
“Elaborare PUZ pentru construire locuinte colective, parcari si imprejmuire in baza avizului de
oportunitate nr. 8 din 04.04.2022”, cu amplasament in localitatea Alba lulia, intravilan, nr. FN., Judetul
Alba, titular Mado S.R.L., in urma etapei de incadrare nu necesita evaluare de mediu si se supune
procedurii de adoptare farad aviz de mediu.

Informatiile privind potentialul impact asupra mediului al planului propus pot fi consultate la
sediul APM Alba str. Lalelelor nr.7B, si la sediul titularului din localitatea Ciugud, strada Cetatii, nr. 93,
Judetul Alba, in zilele de luni-joi intre orele 9:00-14:30 si vineri intre orele 9:00-13:00. Observatiile
publicului cu privire la incadrarea planului se primesc zilnic la sediul APM Alba, in termen de 10 zile
calendaristice de la data publicarii prezentului anunt.

15.05.2024
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